UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA TU SON Déclap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 489/Qb-UBND Tir Som, ngay 22 thang 7 ndm 2015
QUYET PINH

Vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
Khu trung tAm phwong Tan Hong, thi xi Tir Son

UY BAN NHAN DAN THI XA TU SON

Cén cir Luét Xéy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 cua Québc hoi; Cin
ctr Ludt quy hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cua Qube hoi;

Cén ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chl'nh phu Quy
dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung; Cin ¢t Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do thi;

Can cir Thong tu sb 10/2010/TT BXD ngay 11/8/2010 cua By Xay dung, vé
thanh phan hd so tr inh thdm dinh, phé duyét nhi¢m vu va dd 4n quy hoach dé thi;
Can clr Quyét dinh 56 04/2008/Qb-BXD ngay 03/4/2008 ctia BO Xay dung ve viéc
ban hanh quy chuin k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xiy dung; Can cu Quyet dinh
s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 ctia Bo Xay dung huong dan lap, t tham dinh,
phé duyét va quéan ly quy hoach xdy dung; Cén et Quyet dinh s6 03/2008/QD-
BXD ngay 31/3/2008 cta Bd Xay dung quy dinh vé ndi dung thé hién ban Ve,
thuyét minh i véi nhiém vu va do an quy hoach xdy dung; Can ctr Thong tu 50
01/2013/TT-BXD ngay 08/2/2013 ciua B Xay dung vé viée huéng dan xac dinh,
quan ly chi phi quy hoach xéy dung va quy hoach do thi;

Céan cur Quyet dinh s6 113/201 1/QD-UBND ngiy 30/8/2011 cua UBND tinh
Béc Ninh, Quyét dinh vé viéc Ban hanh quy dinh phén cong, phan C"lp quan ly quy
hoach x4y dung trén dia ban tinh Bac Ninh; Can ol Quyét dinh sb 73/QD- -UBND
ngay 22/10/2012 cia UBND tinh Bic Ninh vé viée Ban hanh quy dinh mot s6 noi
dung vé quan ly va thiét k& duong do thi trén dia ban tinh Béic Ninh;

Cén clr huéng dan so 07/HD-SXD ngay 24/5/2013 cta 8¢ Xéy dung Bic
Ninh vé viéc huéng dén tham dinh, phé duyét dd 4n quy hoach xay dung trén dia
ban tinh Béc Ninh; Cén ctr van ban so 09/SXD-QH ngay 05/7/2013 cla S¢ Xay
dung Béc Ninh vé vige hudng dan tham quyen thim dinh, phé duyét nhiém vu va
dd 4n quy hoach chi tiét trén dia ban tinh Bic Ninh;

Cén cu Quyct dinh sb 487/QD- UBND ngay 24/10/2007 ctia UBND huyén
Tur Son vé viée duyét quy hoach chi tiét x4y dung ty 1é 1/2000 trung tdm phuong
Tan Hong du kién huyén Tir Son (nay la thi xa Tt Son);

Cén ot vin ban sb 213/SXD- QH ngay 25/6/2015 cua SO Xéy dung Bic
Ninh vé viéc tham gia y kién dd 4n diéu chinh quy hoach chi tiét Khu trung tim
phuong Tén I-1611g, thi xa T Son;




Xét To Trinh sb 165/TTr-UBND ngay 24/6/2015 ctia UBND phuong Tan
Héng; Béo cdo thim dinh s& 213/BCTD-QLDT ngay 22/7/2015 ctia Phong Quan
Iy d thi vé viéc xin phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét Khu trung tim phuong
Tan Hong, thi x4 Tur Son va hd so quy hoach chi tiét do Céng ty C6 phan tu vén
kién trac Séng Cau lap,

QUYET PINH

_ Piéu 1: Phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét Khu trung tAm phudng Tan
Hong, thi xa T Son, tinh Béc Ninh véi nhitng ndi dung chinh sau:

I. Ly do diéu chinh quy hoach:

Sau khi xem xét dé nghi cia UBND phuong Tan Hong va kiém tra viéc thuc
hién quy hoach tai dia phuong. UBND thi x& Tt Son théng nhit 1y do diéu chinh
quy hoach nhu sau:

- Quy hoach chi tiét khu trung tdm phuong Tan Hong duge duyét tai Quyét
dinh s6 487/QD-UBND ngay 24/10/2007 v&i quy mb dién tich khoang 25,96ha
trong do bao gdm: Dét cong trinh cong cong, dét cdy xanh, dit xay dung cong trinh
ha tﬁng k¥ thuat va nha ¢,... Tuy nhién dinh hudng quy hoach nay chua that su
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phu hop do khéng gan khu dong dan cu hién httu nén kho phat tridn. Theo dd, mot
s6 du 4n phét trién dan cu va cong trinh cong cOng cua phudng da duogc dua Ve
phia Tay Béac va Dong béc ctia phudng cho ph hop véi nhu cau phat trién.

- - Do dd dich chuyén mot s6 du 4n vé phia Tay Béc va Dong Béc nén viée du
an Khu d6 thi Tan Hong (gidp vé& phia Tay Nam Khu trung tdm phuong) déi g
cho du 4n Khu du lich van héa sinh thai Pén Dam theo hinh thirc hop ddng xay
dung chuyén giao (BT) 14y vao mét phan dién tich cia Khu trung tdm phuong.

- Hién nay co chu st dung dét ciia phudng Tén Hong dé co ban 6n dinh dam
bao phi hop véi Quy hoach chung thi x& Tu Son d3 dugce phé duyét. Do do, viée
diéu chinh quy hoach chi tiét Khu trung tAm phudng nham khép ndi cac quy
hoach, td chire chinh trang lai khong gian kién trc canh quan, co cAu st dung dat,
ha tang k¥ thuét... dam bao théng nhat véi Quy hoach chung thi x& Tir Son dd

duoc phé duyét, phu hop voi thuc té, lam co s& va tao diéu kién thuan loi dé som
trién khai cac du an dau tu xdy dung tai phudng la can thiét.

I1. N§i dung diéu chinh quy hoach;

1. Vi tri: Khong thay dbi

2. Quy mo: Cap nhét, diu ndi quy hoach vdi céc du 4n xung quanh, dich
chuyén ranh giéi quy hoach v& phia Téy Bic va phia Dong Bic ctia phuong. Quy
md dién tich sau khi diéu chinh 13 18,588ha.

3. T6 chire khong gian Kién tritic canh quan va co cAu st dung dat.

* T4 chive khong gian kién triic canh quan:

_ T chitc lai khdng gian kién trac canh quan va st dung dét cho phu hop véi
ranh giéi quy hoach mdi. Didu chinh quy md mét sé khu chirc néng cho phu hop
vl quy chu:fin quy hoach. B6 trf khu dat xay dung cho, trudng hoc, bai do xe...va

quy dat & dé dau gia quyén st dung dAt xay dung ha tang k¥ thuat cho Khu trung
tam.



- Cap nhat hién trang mét sb du an khu dan cu, cong trinh cong cong da
duoc dau tu xay dung, quy hoach chi tiét va cho phép khéo st dia diém.

- Cép nhét hién trang dudng giao thong giap phla Tay Bac khu quy hoach va
mot sb duong giao thong hién trang da dugc dau tu xay dung cho phu hop.

* Co ciu sir dung dat:

~ Bangco cAu sir dung dat
(theo Quyét dinh s6 487/QD-UBND ngay 24/10/2007)

STT Loai dit ° Dién tich Ty 18
(ha) (%)
1 Dit cong trinh cong cong 3.4 12,09
2 | Dat o dan cu cii 0,08 0,31
3 DPét & dan cu mai 3,41 . 13,14
4 | Dityté 0,50 1,93
5 | it gido duc 1,10 4,24
6 | Dat mat nuée 0,65 2,50
7 | Dét cy xanh — TDTT 4,84 18,64
8 | Dét giao thong 7,91 30,47
9 Dit thuong mai dich vu 4,33 16,68
Tong cong 25,96 100,0
Bang co ciu sir dung dat
(Sau khi diéu chinh)
STT Loai dat Dién tich Ty 1é
(m2) (%)
1 Dit cong trinh cong cong 29.609,2 15,93 O\
2 Dit cdy xanh va mdt nudc 57.680,7 30,87 <14}
bit ¢ _ 38.880.2 20,91
3 | -Dadt 6 hién trang 638,0 0,34
- Ddt & da xdy ding 20.354,6 10,95
- Ddt & quy hoach méi 17.887,6 9,62
Dét ha tang k§ thuét 1.854,2 1,00
4 - Rénh thodt nuoc dd xdy dung 990,5
- Réinh thodt nude quy hoach mdi 863,7
5 | Dit giao thong 58.158,4 31,29
Tong cong 185.882,70 100,0

1. Quy hoach hé théng ha tang ky thuit:

1. Quy hoach san nen:

Khu vue thiét ké c6 dia hinh tuong déi bang phing. Yéu clu thiét k& cao do
san nén thdp hon 20cm so v6i cao do hoan thién dé tan dung dat khi dao méng xay
dung céac cong trinh nhim tiét kiém va ha gia thanh. Cao do thiét ké san nén cin ct
vao cao dd tinh 10 287 (dudng Ly Thanh Tong) va khu dén cu méi hién trang thon
Duong Loi.

2. Quy hoach hé thong thoat nwdc mua;

- Chon hé thdng thoat nude mua va nudce thai riéng biét.



- Hudng thoat nude: Nude mua duge thu gom tir he thng cong thoat nudc
mua chay doc theo céc truc duong thoat vao hg théng thoat nuéc mua trén tinh 19
287 (dudng Ly Thanh Tong).

3. Quy hoach hé thong giao thong:

o Mat cé'it‘ giao thong co ban phu hop , dép ing nhu cau str dung (cu thé mat
cit theo ban do quy hoach giao thong).

4. Quy hoach hé thong cap nuée:

- Nguon nuée: Nuéce cAp sinh hoat va chita chay dugc 1ay tir tinh 19 287
(dudng Ly Thanh Tong).

- So d6 mang va tuyén: Mang ludi dudng bng dugce thit ké theo kiéu mang
cut. , '

- Mang ludi duﬁmgl‘éng dich vu: Mang dich vu la mang D110-D63-D40
cung cap nudc truc tiép dén cac dbi tuong st dung nude. Trén mang dich vu nay
quy hoach mang cut, tal nhiing diém déu ndi véi dudong dng thude mang phan phéi
ddu c¢6 van khéa dé dam béo cho viée cap nuéc cho cac déi twong st dung duogc
lién tuc. Cac hd sir dung nudc s€ dAu truc tiép vao nhiing tuyén dudng bng nay vai
duong kinh 6ng D40 tiy theo nhu cAu st dung clia timg khbi nha, trén dudng bng
nbi tir mang dich vu vao nha lip dong hd do nuée va van khoa dé thuan tién cho
viéc qudn ly.

- Tuyén éng duoc dit trong hao ky thudt, cic hong ctu hoa phai dugc lép
dat dat tidu chuan qubc gia '

5. Quy hoach thoat nwéc thai va v¢ sinh mdi truong:

- 1 théng thodt nudc thai duoc thiét ké di riéng véi hé thong thodt nudc
mua. Nude thai sinh hoat tir cac nha chia 16 dugc thu bang hé thong ranh xay B400
ngam dudi he, doc theo duong phd. Nude thai tur ranh xay duge dAu ndi vao hé
théng ho ga va cbng tron BTCT D400-D1000 dé thoat nude vé hé théng cbng thoat
nude chay doc theo tinh 16 287 (dudng Ly Théanh Tong).

- Rénh thoat nudc thai duge thiét ké theo nguyén tic tu chay, tn dung toi da
didu kién dia hinh dé dat ranh.

6. Quy hoach hé thong cip dién:

- Gan khu dét quy hoach c6 duong dién 35Kv, do vy dam bao cong suat
cép dién cho toan khu.

- Céc tuyén dudng day di trén heé dudng quy hoach, két cAu duong day di
trén khong, day dan bd tri theo mat phang ding huéng ra phia long duong, cOt
dung trén via he dudng quy hoach. St dung cOt bé tong ly tam ndi bich cao 18m
dén 20m. DAy dan dung loai AC70. Khi thidt ké chi tiét ¢ thé dugc vi chinh két
hop vai cac tuyén ha tAng k¥ thuét khac cho phu hgp.

" Pidu 2: T6 chue thuc hién ,

- UBND phuong Téan Hong phdi hop cing cac phong ban chuyén mon cua
UBND thi x& Tir Son tb chuc cdng bo, cong khai ndi dung didu chinh quy hoach
chi tiét Khu trung tdm phuong Tan Héng dé cac co quan, td chue, ca nhan biét va
thue hién, luu trir hd so dd an theo quy dinh.

- Trién khai thuc hién viéc diéu chinh quy hoach cfing nhu ldp du an dau tu
xdy dung theo diing ndi dung diéu chinh quy hoach.



Didu 3: Chanh Van phong HDND-UBND thi xi Tir Son, Phong Quan 1y do
thi, Phong Tai Nguyén va Moi truong, Gidm déc Ban Quan Iy céc du an xay dung
thi xd Tt Son, Chu tich UBND phuong Dong Ky, Gidm déc Cong ty Co phan Tu
van thiét ké kién trac Séng Céau, Thi trudng céc co quan ban, nganh va céc to
chirc, ¢4 nhan c6 lién quan cén ctr Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngdy ky./. i

Noi nhin: : T/M. UBND THI XA TU SON
- S& X4y dung Béc Ninh (b/c); _ _

- TT.TU, HDND - UBND thj x Tr Son (b/c);
- Nhu Diéu 3 (t/h);

- Luu VP.
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